Důvodová zpráva

Cenová mapa stavebních pozemků na území statutárního města Olomouce je zpracována podle §10 zákona č. 151/1997 Sb., o oceňování majetku a o změně některých zákonů a podle §27 jeho prováděcí vyhlášky č. 540/2002 Sb. (pro rok 2005 640/2004 Sb.). Aktualizaci cenové mapy provedl již tradičně ing. Vorlíček - HP Servis Praha. Opět byli přizváni ke spolupráci soudní znalci ing. Gibala a ing. Dvořák, kteří se zapojili 
do připomínkování rozpracované CM.


Cenová mapa, ve své textové části, uvádí např. instrukce k jejímu využívání, postupy při jejím zpracování a analýzu místního trhu s nemovitostmi. Při konkrétním rozboru je zde uveden vývoj cen pozemků v Olomouci podle účelu využití. Ceny pozemků sloužících 
k bydlení se pohybují mezi 400 - 900 Kč/m2. Rozdílnosti v cenách odráží vzdálenost nemovitosti od centra. U pozemků zastavěných průmyslovými objekty osciluje cena kolem 400 - 500 Kč/m2. Při porovnání s minulými léty pokračuje nárůst četnosti těchto prodejů 
s poměrně stabilní cenovou úrovní. Situace v prodejích ploch komerčně výnosných (např. hotely, administrativa, nákupní centra apod.) se zlepšuje. Průměrná cena činí 1 158,- Kč/m2. U cen pozemků s objekty s menší ekonomickou výnosností (např. menší obchody, ubytovny apod.) dochází ke stagnaci na úroveň 655,- Kč/m2. Samostatně byl posuzován trh s pozemky 
v městském jádru. Zde je četnost zjištěných cen stále poměrně nízká. Cena 3 200,- Kč neodpovídá současnému trhu. Proto se přistoupilo k tomu, že podle nejvyšší ceny v centru města, byly srovnávací metodou oceněny všechny polygony se stejnou funkcí. Tím se nejatraktivnější území dostalo na 4 190,- Kč/m2. 

Průměrné ceny pozemků v Kč/m2
Druh území
1996
1999
2000
2003
2004
2005

Čisté bydlení
604
579
585
577
595
617

Smíšené území obytné
720
820
684
737
726
726

Komerce výnosnějšího charakteru
944
1107
1106
1111
1105
1158

Komerce méně výnosného charakteru
640
640
637
632
662
655

Živnostenské provozy
380
389
384
394
399
405

Výrobní areály
412
403
406
413
419
429



Originál cenové mapy ve formě mapových listů bude veřejně a bezplatně přístupný, tak jako v minulých letech, na majetkoprávním odboru  Magistrátu  města Olomouce (budova Horní nám. č.1, 3.patro – chodba) a v Informačním centru v podloubí radnice, kde si ji budou moci zájemci také zakoupit na CD. CM bude dostupná na webových stránkách města (www.olomoucko.cz).

· Přílohy : 

· Obecně závazná vyhláška

· Textová část CM a ukázky grafické části CM budou k dispozici při jednání ZMO
